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Objetivos

v Criar oportunidades para novos negdcios na Area Central e
promover a atividade economica em escala regional;

v'Reverter o processo de despovoamento da Area Central;

v'Qualificar o ambiente urbano;
v'Preservar o patrimonio cultural;

v'"Melhorar a acessibilidade e a mobilidade de veiculos e
pedestres.
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O Plano divide-se em duas etapas principais:

e Etapa 1: Leitura e Interpretacao da Situagao Urbana;

« Etapa 2: Plano de Ac¢ao e Intervencgoes.
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Leitura e Interpretacao da Situacao Urbana:

Formulagao de um quadro preciso dos contlitos e
potencialidades da Area Central, e definicao de diretrizes que
serao detalhadas na proxima etapa:

v’Levantamento de campo para caracterizacao do uso e ocupacao da Area
Central;

v Caracterizagdo da atividade econdmica da Area Central;

v Caracterizagdo da populacdo moradora na Area Central;
v'Caracterizagdo da atividade imobilidria da Area Central:
v'Analise da legislacao urbanistica;

v'Andlise dos projetos e planos existentes para a Area Central;

v'Interlocucdao com os agentes locais, 0rgaos, instituicoes e secretarias
municipais.
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POPULAGAO MORADORA
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Taxas de Crescimento populacional — 1970 a 2000

Legenda

Piracicaba

I Estado de Séo Paulo
1970/80 1980/91 1991/00 B Brasi

Fonte: IBGE — Censos 1970, 1980, 1991 e 2000
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v'0 crescimento populacional de Piracicaba entre 1991-2000 foi
de 18,09%

v"No Bairro Centro entre 1991-2000 a populagao decresceu
10,07%

v"No Bairro Cidade Alta entre 1991-2000 a populagéo cresceu
6,8%
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Evolugao da Mancha Urbana

[0 Antes da década de 1940
W Década de 1940
Década de 1950
Década de 1960
Década de 1970
El Década de 1980
W Década de 1990
I Década de 2000
—— Perimetro Urbano em 2003




No Plano Diretor, a Area Central estd incluida na zona com melhores
condicoes de infra-estrutura e sem fragilidade ambiental.

A Area Central é indicada no Plano Diretor como
AREA DE INTERVENGAO PRIORITARIA.
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Total de moradores
Area Central e Perimetro Urbano de Piracicaba - 2000

Total Populacao

Area Central 28.251
Perimetro Urbano de Piracicaba 307.905

Fonte: IBGE — Censo 2000
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Distribuicao da populacao moradora por anos de estudo (em %)

Area Central e Perimetro Urbano de Piracicaba - 2000

Nao alfabetizados - 9-11 anos 12-16 anos 17 ou + anos
de estudo de estudo de estudo de estudo de estudo

Legenda

Perimetro Urbano de Piracicaba
Fonte: IBGE — Censo 2000 B Area Central
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Distribuicao da Populacao moradora Segundo Renda do Chefe (em %)
Area Central e Perimetro Urbano de Piracicaba - 2000

N
(34
[=)

-

B .

BN gl PN g
- R

. =

o

Até 3 SM De3a5SM De5a 10 SM De 10a 20 SM ET AU

Legenda

Perimetro Urbano de Piracicaba
Fonte: IBGE — Censo 2000 B Area Central
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Distribuicao da populagcao moradora por faixa etaria (em %)
Area Central e Perimetro Urbano de Piracicaba - 2000
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0-3 anos 4-6 anos 7-14 anos 15-17anos 18-24 anos 25-59 anos 60 ou + anos

Legenda

Perimetro Urbano de Piracicaba
Fonte: IBGE — Censo 2000 B Area Central
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Area Central
v'Concentracao de moradores de 32 idade;

v'Concentragcao de moradores com renda superior a 10 salarios
minimos;

v'Concentragdo de moradores com mais de 9 anos de estudo;

Tendéncia ao despovoamento da Area Central:
Populacao com mais de 60 anos ( 20,8% do total) maior que a
populagao com menos de 14 anos (15,7% do total).
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USO E OCUPAGAO DO SOLO
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Uso do Solo

I Residencial
Comercial

I Servicos

—— Institucional

o Misto

I Industrial

I Terreno vazio
Nucleo Comercial
Areas de Expanséo

Q Fonte: Base Cartografica elaborada a partir de
@ Levantamento aerofotogramétrico de 1995

Levantamento de Campo — Equipe Plano de
; Acao para Reabilitagdo Urbana da
@I /i ca Central de Piracicaba — Maio 2004
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Distribuigao de Area de Terreno por Usos e Condicao de Ocupacéo

% 2%
5%

- ‘
52%
" '
13%

Area Central

Legenda
I Residencial

Comercial

B Servicos

] Institucional Privado
Institucional Publico

Misto
[

Fonte: Secretaria Municipal de Finangas

7%

13%

) 35%
Nucleo

I |ndustrial
I Edificio em construcao

I Edificio em demolicao

] Edificio desocupado

] Terreno vazio
Estacionamento

Levantamento de Campo — Equipe Plano de Agdo para Reabilitagdo Urbana da Area Central de Piracicaba — Maio 2004
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v'Mais de 70% dos estabelecimentos comerciais de Piracicaba estdo na Area
Central, somando cerca de 13 mil empregos formais;

v'Mais de 60% dos estabelecimentos de servigos de Piracicaba estdo na Area
Central, somando cerca de 17 mil empregos formais;

v'Estes dois setores de atividade respondem por aproximadamente 30 mil postos
de trabalho na Area Central de Piracicaba (66% do total de empregos nos setores
em Piracicaba);

v'0s estabelecimentos comerciais das grandes redes estao instalados
predominantemente na rua Governador Pedro de Toledo;

Nos ultimos 5 anos houve um aumento anual médio de 160 novos
estabelecimentos de comércio e servigos em Piracicaba.

Aproximadamente de 30 a 40 desses novos estabelecimentos instalaram-se na
Area Central.

Fonte:RAIS/CAGED 1998-2002
Levantamento de Campo — Equipe Plano de Agdo para Reabilitagdo Urbana da Area Central de Piracicaba — Maio 2004
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Concentracao de equipamentos de educacao e saide na Area Central

Colégio Particular
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Na Area Central concentram-se 0s equipamentos publicos e privados de educacgao
e saude, o que indica o afluxo cotidiano de moradores de outras regioes da
cidade.
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I Edificagao ocupada
I Edificacdo desocupada

Edificacéo parcialmente
ocupada

Terreno vazio

Edificacéo em construgéo

Edificacao em demolicéo
[ Estacionamento
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Lotes Nao Edificados e Edificagoes Desocupadas em Nimero de Lotes e
Percentagem

Nicleo Comercial e Area Central - 2004

Lotes ¢/ Edificio Lotes ¢/ Edificio Lotes ¢/
Total de Lotes (n°) Lotes Vazios

Totalmente Desocupado Parcialmente Desocupado Estacionamento

Nimero % Nimero % Nimero % Nimero % Nimero

Nicleo
Comercial 42 : r{11} , 80 . 90 y 417

Area Central , 750 , ! ! 1396

Fonte: Secretaria Municipal de Finangas
Levantamento de Campo — Equipe Plano de Agdo para Reabilitagdo Urbana da Area Central de Piracicaba — Maio 2004
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Lotes Nao Edificados e Edificagoes Desocupadas em m? e percentagem

Nicleo Comercial e Area Central - 2004

Lotes ¢/ Edificio Lotes ¢/ Edificio Lotes ¢/

Total de Lotes .
(m?) Lotes Vazios

Estacionamento

Totalmente Desocupado Parcialmente Desocupado

Area (m?)

Area (m?)

%

Area (m?) %

Area (m?) %

Nimero

Nicleo
Comercial

565.899,20

7.425,40

36.344,87

8.034,75 1,42

40.231,69

92.036,71

Area Central

3.247.599,72

132.445,81

151.611,77

19.247,05

69.588,33

372.892,96

Fonte: Secretaria Municipal de Finangas
Levantamento de Campo — Equipe Plano de Agdo para Reabilitagdo Urbana da Area Central de Piracicaba — Maio 2004
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v'Do total de terrenos da Area Central, 6,2% encontram-se vazios
ou ocupados por estacionamentos, totalizando 202.034,14 m?;

v'Do total de terrenos vazios na Area Central, 34,5% estao sendo
utilizados para fins de estacionamento. Desses, a maior parte
concentra-se no Nucleo Comercial.

Os 150 lotes utilizados por estacionamentos oferecem cerca de
4,900 vagas na Area Central. Destas, cerca de 2.600 estao no
Nucleo Comercial.

Na Area Central ha 1.700 vagas disponiveis na Zona Azul.
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Distribuicao dos lotes por area
Area Central

H Até 100m?

I De 100 a 200m?

I De +200 a 300m?

e De +300 a 500m>
De +500 a 1000m?
De + 1000m?

72% dos terrenos da Area Central tem drea até 300 m2, o que dificulta a formagéo de dreas
para empreendimentos de maior porte.

Nao foi identificada concentragao fundiaria nas maos de poucos proprietarios.

Fonte: Secretaria Municipal de Finangas
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Bens Tombhados ou em Processo de Tombamento

Iméveis tombados
pelo CONDEPHAAT

Imoveis tombados pelo
CODEPAC

Imoveis em processo de
tombamento

Fonte: Base Cartografica elaborada a partir de
Levantamento aerofotogramétrico de 1995
DPH — IPPLAP - 2004




v Municipal: Lei n° 5.194 de 25 de setembro de 2002 — Estabelece nivel

unico de tombamento (integral) e raio de entorno de 50m (fix0). bispse sobre

a criacao do CODEPAC - Conselho de Defesa do Patrimonio Cultural, o qual tem carater consultivo.
Garante a integridade fisica do bem tombado e em processo de tombamento, determinando
penalidades para infratores.

v Estadual: Lei n° 10.247 de 22 de outubro de 1968. Estabelece niveis
diferenciados de tombamento e raio de entorno de 300m (variavel de

acordo com o entorno imediato). Cria o0 CONDEPHAAT (Conselho de Defesa do
Patrimonio Historico, Artistico, Arqueoldgico e Turistico). Garante a integridade fisica do bem tombado
e em processo de tombamento. Determina penalidades para infratores.

v'"Nos anos 1980 houve um acordo entre CODEPAC e Secretaria de
Obras — SEMOB: todos os pedidos de reforma, restauro, demolicao,
mudancas de uso e pequenos reparos para todos os imoveis com mais
de 40 anos de construgao, passam por analise e deliberagao do
conselho.
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PADRAO DAS UNIDADES HABITACIONAIS
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I 1 2 2 pavimentos
3 a 4 pavimentos
5 a 9 pavimentos
Mais de 9 pavimentos

Fonte: Base Cartogréfica elaborada a partir de

P8 Lcvantamento aerofotogrameétrico de 1995
Levantamento de Campo — IPPLAP — Nov/2003
Levantamento de Campo — Equipe Plano de

Acao para Reabilitagdo Urbana da
Area Central de Piracicaba — Maio 2004




Distribuicao dos Domicilios por Tipo
Niicleo Comercial, Area Central e Perimetro Urbano de Piracicaba - 2000

Domicilios part. Apartamento Casa Comodo

permanentes Niamero Nimero Nimero

Nucleo Comercial 2314 1407 906 1

Area Central 9.902 3617 6263

Perimetro Urbano de Piracicaba 86.963 8.667 77.843

Fonte: IBGE — Censo 2000
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Distribuicao dos Domicilios por Condi¢cao de Ocupacao
Niicleo Comercial, Area Central e Perimetro Urbano de Piracicaba - 2000

Domicilios part. Alugado .. _ .
Proprio-em aquisicao Proprio-quitado

permanentes Nimero % Nimero %

Nicleo Comercial 2314 29 1337

Area Central 9.902 5697

Perimetro Urbano de Piracicaba 86.963 53.127

Fonte: IBGE — Censo 2000
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Apartamentos por Niimero de Dormitorios Apartamentos Vagos

Area Central - 2003 Niicleo Comercial e Area Central - 2003

Total de Total de Unidades
Unidades Vagas

Nucleo Comercial 85

Area Central

Legenda

Total de Apartamentos 3 Dormitérios

I ! Dormitério I 4 Dormitorios
[ 2 Dormitorios 5 Dormitorios

Fonte: Levantamento de Campo — IPPLAP — Novembro 2003
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v'Nas décadas de 1980 e 1990 houve uma grande expansao de
edificios de apartamentos na cidade de Piracicaba, sobretudo na
Area Central. Esta super oferta de unidades resultou na queda dos
precos;

v'Atualmente ha uma tendéncia de recuperagao dos precos
devido a baixa oferta de novas unidades;

v'0 baixo indice de apartamentos vagos constatado no
levantamento (cerca de 2%), demonstra uma demanda por
habitagao na Area Central nao atendida.
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CIRCULAGAO E TRANSPORTE
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Hierarquia Viaria
Via arterial |

Via arterial Il

Via coletora

Saturacao do Sistema

Transito saturado

Transito no limite da
saturacéo

Transito com algum
comprometimento da
fluidez

Transito bom, com
volumes elevados de
veiculos

Nucleo Comercial

Fonte: Plano de Mobilidade Municipal de
Piracicaba - 2003
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Mapa 6- Transporte Cltivo E

—
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xistente e Propost

mmmmm Circular 0001 proposta
== mm Circular 0001 existente

Circular 0002 proposta
Circular 0002 existente
mmmmm Gircular 0003 proposta
m= == Circular 0003 existente

Circular 0004 proposta
Circular 0004 existente

Circular 0005 proposta
Circular 0006 proposta
mmmmm Gircular 0007 proposta
m= == Circular 0007 existente

Circular 0008 proposta

Circular 0008 existente

Circular 0009 proposta
Linhas radiais propostas
Linhas radiais existentes

EstagGes de conexao
propostas

——
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v" Nas horas de pico, o transito do Nucleo Comercial esta
saturado;

v Ha problemas de gestao da zona azul;

v" Ha 70.000m2 de terrenos utilizados para estacionamento na
Area Central, sendo 57% destes localizados no Nucleo Comercial;

v" 0s horarios de carga e descarga de mercadorias sao
inadequados;

v" A presenca de estacionamentos dos dois lados de muitas das
vias da Area Central prejudica a fluidez do transito.
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OBJETIVOS

«Criar oportunidades para novos negocios na Area Central e
promover a atividade economica em escala regional;

*Reverter o processo de despovoamento da Area Central;

e Qualificar o ambiente urbano;
* Preservar o patrimonio cultural;

e Melhorar a acessibilidade e a mobilidade de veiculos e
pedestres.
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DIRETRIZES PARA AREA CENTRAL

Reforcar e ampliar a atividade econdmica da Area Central na escala regional
Reverter o processo de despovoamento
Preservar o patrimonio cultural

1.Novos Empreendimentos

v'Estudo de modelos de empreendimentos imobiliarios inovadores para a Area
Central que congreguem usos mistos (residéncia, comércio, servigos), além de
incorporar novas solugoes de estacionamento;

v Estimulo a novas formas de organizacao de empreendimentos comerciais de
ambito local e regional;

v" Estimulo a atividades de micro e pequenos empresarios associados a moradia,
atraves da articulagao de entidades afins (SEBRAE, ACIPI, Secretarias etc);

v Fomento a investimentos privados voltados a lazer e entretenimento.
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2. Legislacao
v" Redefinigao de critérios para tratamento de edificios tombados;
v'Estimulos a utilizagao de edificios tombados para usos comerciais e de lazer;

v" Redefinicao de critérios para exigéncias de vagas para estacionamento em
edificacoes;

v" Readequacao da legislagao para possibilitar a construgao de empreendimentos
tipo vilas;

v Readequacao da legislacao de uso e ocupacao para viabilizar a instalagao de
industrias de alta tecnologia.
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DIRETRIZES PARA 0 NUCLEO COMERCIAL

Qualificagao do Ambiente Urbano
Preservacao do patrimonio cultural
Melhoria da acessibilidade e a mobilidade de veiculos e pedestres.

v" Adequacao das areas de circulagao de pedestres e veiculos ao fluxo e a
capacidade das vias;

v" Reestruturacdo e organizagao do sistema de estacionamento para moradores e
usuarios ;

v" Padronizagao e melhorias do mobiliario urbano;
v" Melhorias e manutengao do paisagismo;

v" Estimulos a manutengao de caracteristicas dos edificios tombados ocupados
por uso comercial;

v’ Critérios para colocacao de letreiros e anuncios.
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[ Area de projeto da Praca
José Bonifécio
Area de projeto do
Mercado Municipal

Area de projeto da
Operagao Urbana
Terminais

Area de projeto da

Estacédo da Paulista

Nucleo Comercial







Diretrizes de Projeto:

v" Estudo do sistema de circulagao de veiculos e pedestres na praga;

v" Estudo de viabilidade de estacionamento subterraneo sob a praga,
aproveitando-se o0 antigo estacionamento do Edificio COMURBA;

Atendimento aos usos consolidados existentes no local, como cinema ao ar
livre, shows de musica e feiras de artesanato, localizagao de ambulantes
licenciados, mobiliarios, bancos, iluminagao e bebedouro, assim como novos
USOS possiveis;

Definicao de ocupagao do entorno, considerando imoveis tombados,
relacoes volumeétricas entre os novos edificios propostos e instrumentos de
incentivo;

Definicao de implantacao de empreendimento multifuncional piloto.
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Mercado Municipal




Diretrizes de Projeto:

Revisao do sistema de carga e descarga do Mercado;

Requalificagao do Largo do Mercado, considerando o estacionamento de
veiculos e 0s espacos publicos para atividades do mercado;

Incorporagao de novas atividades, sobretudo gastronomicas, além de ampliar
0s horarios de funcionamento;

Proposicgao de reestruturagao arquitetonica do edificio, enfatizando a relagao
com o espago da Praca Alfredo Cardoso, respeitando as caracteristicas deste
enquanto bem tombado;

Estudo das condigoes estruturais e infraestruturais da edificagao,
elaborando propostas preliminares de recuperagao e implantacao;

Novo modelo de gestao do Mercado.
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Estacao da Paulista
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Diretrizes de Projeto:

v" Caracterizacao da area como de “uso urbano cotidiano”, articulando
comércio, lazer, esporte e servicos (publicos e privados);

Respeito as caracteristicas do conjunto enquanto bem tombado;
Manutengao da caracteristica de espaco de acesso publico;

Integragao urbanistica do complexo aos bairros do entorno, promovendo a
ligacao viaria entre as regioes Sul e Centro da cidade;

Sustentabilidade economica através de concessoes e parcerias que garantam
recursos para sua manutencao e para a viabilizagao de programas de
atendimento a populagcao moradora da regiao.
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v’ Definigao de uma ‘Operagdo Urbana’ para reestruturagao do uso e ocupagao
da area, atraves de mecanismos legislativos e da articulagao entre os setores
publico e privado.
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Gestao

v" Definicao de uma estrutura de implementagao, gestao e monitoramento do
Plano de Reabilitacao Urbana da Area Central;

v'Definicao de mecanismos de articulacao da atuacao dos diferentes setores
da Administragao Municipal;

v Definicao de mecanismos de parcerias entre 0s setores publico e privado
para a implementacao de projetos e agoes.
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